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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C4 phan Tap doan Khai Hoan Land (goi tat la “Cong ty*) trinh bay b&o cao
nay cung voi Bao cao tai chinh gitra nién d6 d& dwoc soét xét clia Cong ty cho ky hoat déng tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

HQI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién clia Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc da diéu hanh Cong ty trong ky hoat déng tir
ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 va dén ngay lap bao cao nay gém:

Hoi déng Quan tri

Ong Nguy&n Khai Hoan Cha tich

Ba Binh Thi Nhat Hanh Phé chi tich

Ong Phung Quang Hai Thanh vién (mién nhiém ngay 15/04/2024)

Ba Pham Thi Minh Phu Thanh vién

Ong Tran Manh Toan Thanh vién déc lap

Ba Pham Thi Hoa Thanh vién déc lap

Ban Téng Giam déc

Ba Pinh Thj Nhat Hanh Téng Giam déc

Ba Pham Thi Minh Phu Phé Téng Giam déc

Ong Phung Quang Hai Ph6 Téng Giam déc (mién nhiém ngay 15/03/2024)
Ban Kiém soat

Ong Hoang Phuwong Trwdng ban Kiém soat

Ong Nguy&n Minh Hiéu Thanh vién Ban kiém soat (mién nhiém ngay 15/04/2024)
Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién Ban kiém soat

Ong Lé Van Kiéu Thanh vién Ban kiém soat (bd nhiém ngay 15/04/2024)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam d6c Cong ty co trach nhiém lap béo céo tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2024 dén
ngay 30/06/2024, phan anh trung thwc va hop Iy tinh hinh tai chinh tai ngay 30/06/2024 cing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té clia Cong ty trong ky hoat déng. Trong viéc lap bao cao
tai chinh nay, Ban Tdng gidm déc duoc yéu ciu phai:

Tuéan tht chudn myc ké toan Viet Nam, ché @6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh gitra nién do;

Lira chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh s&ch d6 mét cach nhét quan;
Buwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

Néu ro cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dvoc tuan thi hay khéng, cé nhitrng &p dung sai léch
trong yéu can duoc céng bé va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng:

Thiét 1ap va thwe hién kiém soat néi bo mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay béo cao tai
chinh hop Iy nham han ché rii ro va gian lan; va

Lap bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treerng hop khéng thé cho réing Cong ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng s ké toan dwoc ghi chép mét cach phii hop
de phan anh hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thei diém nao va ddm bao ring bao cdo tai

chinh duoc lap va trinh bay tuén thi chudn myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan t&i viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh giba nién 6. Ban Téng Giam dbc
cling chju trach nhiém dam bdo an toan cho tai san clia Céng ty va thiec hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.



CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

Ban Téng Giam déc xac nhén réng Cong ty da tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc Iap va trinh bay
b&o cao tai chinh gitra nién do.

o

i i Nhat Hanh
Tong Giam doc
Tp. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 08 ndm 2024
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_ BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GICPA NIEN BO

Kinh gi: Cac cé déng )
H&i déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land

Chung t6i da soat xét bao cao tai chinh gitra nién d¢ kém theo (“bao cao tai chinh riéng”) clia Cong ty
Cb phén Tap doan Khai Hoan Land (goi tét Ia “Céng ty”), dwoc lap ngay 28 thang 08 nam 2024, tir trang
06 dén trang 35, bao gdm Bang can dbi ké toan tai ngay 30 thang 06 ndm 2024, B&o cao két qua hoat
déng kinh doanh, B&o c&o Iwu chuyén tién té cho ky hoat dong tlr ngay 01/01/2024 dén ngay
30/06/2024 va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop Iy Bao céo tai
chinh gitra nién 6 clia Céng ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va
céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé
kiém soat noi bo ma Ban Téng giam dbc x&c dinh Ia cin thiét @& d&m bao cho viéc Iap va trinh bay bo
cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung t6i la dwa ra két luén vé bao cao tai chinh gira nién d6 dira trén két qua soat xét
cla chung t6i. Ching t6i da thirc hién cong viéc soat xét theo Chuan mirc Viét Nam vé hop déng dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién déc lap ctia don vi thuee
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitka nién d6 bao gdm viéc thie hién cac cudc phdng van, chil yéu
la phéng van nhitng ngwoi chiu trach nhiém vé céc van dé tai chinh ké toan, thuc hién tha tuc phan tich
va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc
thwe hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chung téi dat dwvoc suw
dam bao rang chung t6i s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé dwoc phat hién trong mét
cuéc kiém toan. Theo d6, ching t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.

Két luan cua Kiém toan vién

Cé&n ctr trén két qua soat xét clia chung t6i, ching téi khéng thay c6 van dé gi khién chung t6i cho réng
bao cao tai chinh gitra nién @6 dinh kém khéng phan anh trung thirc va hop ly, trén cac khia canh trong
yeu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 30/06/2024, két qua hoat déng kinh doanh va Iwu chuyén
tién t& cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024, phu hop véi Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao
cao tai chinh gitra nién dé.

Partnering for Success



Véan dé can nhin manh

Nhu @& néu tai thuyét minh s6 09 trong Ban Thuyét minh bao cao tai chinh: tai ngay 30/06/2024, sé du
khoan phai thu ngan han va dai han lién quan dén cac hop dong hop tac kinh doanh cla Céng ty véi
céc ddi tac (chi yéu la cac bén lién quan ciia Cong ty) v&i téng sé tién khodng 4.843 ty @éng (chiém
khoang 76,5% téng tai san) & thyc hién phat trién dy an dAu tw bat dong san, phan phbi va moi gici
cac san pham bt dong san da ky véi cac chli dau tw. Dén thoi diém hién tai, mot s& dy 4n dang tiép tuc
thirc hién/trién khai, mét s6 dw an dang thic hién quyét toan gia tri thwe hién voi chi dau tw nén chua
x&c dinh duoc két qua cubi cung. Theo dé, cac bén tiép tuc théng nhét chia loi nhuan tam tinh trong ky
cho Cong ty v6i sb tién khodng 113,658 ty déng. Hi ddng quan tri va Ban Téng Giam déc danh gia viec
ghi nhan phan chia Igi nhuén tam tinh Ia phu hop, dam béo tinh than trong va khong c6 bét ky tén that
nao can phai trich lap di phong lién quan dén cac khoan phai thu tr hop ddng hop tac néu trén.

Két luapddmtoan ctia ching t6i khéng lién quan téi van dé néu trén.
ob'l 1588. 5
S 2N

Nguyén Thwong
Phé Téng Giam déc
Giéy CN DKHN kiém toan s6 0308-2023-055-1

Thay mgt va dai dién cho .
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha No6i, ngay 28 thang 08 ndm 2024
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BANG CAN BOI KE TOAN GIT’A NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Déu tw tai chinh ngén han

Dau tw ndm gir dén ngay dao han

. Céc khoan phai thu ngan han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra treéc cho ngwdi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

. Hang tén kho

Hang tén kho

Tai san ngéan han khac

Chi phi tra trwéc ngén han

Thué GTGT dwec khau triv

Thué va céc khodn khac phai thu Nha
nwéc

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Tai san c6 dinh

Tai s&n c6 dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gié trj hao mon luy ké

Tai san cb dinh W5 hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

Tai san d& dang dai han

Chi phi sdn xuét, kinh doanh d& dang

. Pau tw tai chinh dai han

DAu tw vao céng ty con
Tai san dai han khac
Chi phi tra trwéc dai han
TONG CONG TAI SAN

MAU SO B01a - DN
Bon vi tinh: VND

— £

Wa. Thuyst 30/06/2024 01/01/2024
sO minh

100 1.455.672.205.041  1.859.789.319.830
110 17.611.456.068 50.140.229.335
111 5 17.611.456.068 50.140.229.335
120 20.000.000.000 20.000.000.000
123 6 20.000.000.000 20.000.000,000
130 1.191.963.383.025  1.552.204.070.102
131 7 200.722.121.998  242.599.494.181
132 8 238.739.367.409 301.336.210.931
136 9 752.501.893.618  1.008.268.364.990
140 10 205.010.305.794  210.627.541.427
141 205.010.305.794  210.627.541.427
150 21.087.060.154 26.817.478.966
151 11 1.309.784.409 1.554.472.931
152 19.774.587.753 25.263.006.035
153 16 2.687.992 ]
200 4.874.708.364.415  4.530.401.248.430
210 4.605.900.084.237  4.288.313.723.310
215 - 490.000.000.000
216 9 4.605.900.084.237  3.798.313.723.310
220 395.220.717 648.970.737
221 12 262.105.565 447 455585
222 4.098.015.063 4.098.015.063
223 (3.835.909.498) (3.650.559.478)
227 133.115.152 201.515.152
228 575.365.500 575.365.500
229 (442.250.348) (373.850.348)
240 1.076.409.774 821.780.144
241 1.076.409.774 821.780.144
250 212.000.000.000  212.000.000.000
251 13 212.000.000.000  212.000.000.000
260 55.336.649.687 28.616.774.239
261 11 55.336.649.687 28.616.774.239
270 6.330.380.569.456 __ 6.390.190.568.260




CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

BANG CAN BOI KE TOAN GIC'A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 n&dm 2024

CHI TIEU

C - NQ PHAI TRA

- =

N

NO O A WN S

owm

N’ ngén han

Phai tré ngwéi ban ngén han

Ngu&i mua tra tién trwdc ngdn han
Thué va céc khoan phai nép Nha nuwéc
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ngan han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han

N¢ dai han

Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han

VON CHU SO Hru

Vén chi sé hiru

V6n gép cua chi s& hiru

- C6 phiéu phé théng c6 quyén

Théng dw vén cb phan

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi

- LNST chwa phéan phéi liy ké dén
cubi ndm truée )

- LNST chwa phan phéi nam nay

TONG CONG NGUON VON

Ngwei lap

=

/
Nguyén Thij Thuy

30/06/2024

MAU sO B01a - DN
Bon vj tinh: VND

01/01/2024

1.135.814.400.265

645.214.400.265
16.139.124.063
32.974.797.196
13.944.840.570
9.232.897.104
38.785.581.030
103.934.216.985
430.202.943.317

490.600.000.000
600.000.000
490.000.000.000

5.194.566.169.191

5.194.566.169.191
4.494.352.050.000
4.494.352.050.000
13.054.455.000
687.159.664.191
657.747.290.800

29.412.373.391

1.225.036.772.460

984.436.772.460
65.282.526.557
24.067.075.100
25.696.296.788
11.965.355.002
52.037.112.660
40.388.406.353
765.000.000.000

240.600.000.000
600.000.000
240.000.000.000

5.165.153.795.800

5.165.153.795.800
4.494,352.050.000
4.494.352.050.000
13.054.455.000
657.747.290.800
632.427.114.661

25.320.176.139

Mi Thuyét
s6 minh
300
310
311 14
312 15
313 16
314
315 17
319 18
320 19
330
337 18
338 19
400
410 20
411
411a
412
421
421a
421b
440

6.330.380.569.456

6.390.190.568.260

Tp. H6 Chi Minh, ngéy 28 théng 08 ndm 2024

Ké toan trwdng
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Khu Viét Nghia




CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

MAU SO B02a - DN
Don vj tinh: VND

- £
CHIi TIEU I:I; T:::ﬁt Ky nay Ky so sanh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 126.941.450.712 295.762.547.467
— 2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - 73.790.046.052
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung 10 21 126.941.450.712  221.972.501.415
g cap dich vu
4. Gia vbén hang ban 11 22 112.119.723.345  218.783.747.006
5. Leinhuan gop vé ban hang va cungcap 20 14.821.727.367 3.188.754.409
= dich vu
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 23 129.635.526.716  244.255.389.191
7. Chi phi tai chinh 22 24 66.823.645.984 58.682.794.592
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 62.346.315.039  120.153.849.529
o 8. Chi phi ban hang 25 25 26.603.359.930 40.978.774.115
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26 14.271.101.330 16.587.513.506
10. Lei nhuén thuan tir hoat déng kinh doanh 30 36.759.146.839 131.195.061.387
11. Thu nhap khac 31 187.209.023 1.097.197.455
12. Chi phi khac 32 70.043.533 1.735.566.581
13. Loi nhuin khac 40 117.165.490 (638.369.126)
14. Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué 50 36.876.312.329  130.556.692.261
N 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 28 7.463.938.938 26.417.264.805
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . s
17. Lo nhuén sau thué thu nhap doanh 60 29.412.373.391 104.139.427.456
nghiép

Nguwei lap

. e

s

Nguyén Thi Thuy

Khu Viét Nghia




CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GI(A NIEN BQ
(Theo phwong phép gian tiép)
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

CHI TIEU

MAU SO B03a - DN

Pon vi tinh: VND

LLPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH

Lei nhuan trwéc thué

. Diéu chinh cho cac khoan

- Khédu hao TSCD va BDSBT

- Lai, 16 tr hoat dong dau tw

- Chi phi lai vay

Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh trwéc thay
ddi vén lwu dong

- Tang, giam céc khoan phai thu

- Tang, giam hang t6n kho

- Taéng, gidm cac khoan phai tra (Khéng ké lai vay
phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai np)

- Tang, gidm chi phi tra trede

- Tién I3i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU

. Tién chi @& mua sam, xay dyng TSCP va cac TSDH

khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cla don vi
khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no clia
don vi khac

Tién thu lai cho vay, cb tirc va lgi nhuan dwoc chia
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng diu tw

. LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHiNH

Tién thu tir di vay

Tién tra no gbc vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh
Lwu chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky

Tién va twong dwong tién cudi ky

Ngwéi lap

/

Nguyén Thi Thuy

':2 Ky nay Ky so sanh
01 36.876.312.329  130.556.692.261
02 253.750.020 185.350.020
05 (129.635.526.716) (244.255.389.191)
06 66.823.645.984 57.082.794.583
08 (25.681.818.383)  (56.430.552.327)
09  215.914.385.207 (158.356.418.907)
10 5.617.235.633  196.579.594.032
11 (17.838.209.533) (102.071.660.551)
12 (26.475.186.926) 5.712.147.589
14 (59.142.210.405)  (63.140.912.776)
15 (1.732.480.496) (3.560.980.918)
20 90.661.715.097 (181.268.783.858)
21 (254.629.630) -
23 (312.500.000.000) (100.000.000.000)
24  129.000.000.000  327.500.000.000
27  145.361.197.949 31.344.454.191
30  (38.393.431.681)  258.844.454.191
33 250.000.000.000 -
34 (334.797.056.683) (226.673.510.301)
40  (84.797.056.683) (226.673.510.301)
50 (32.528.773.267) (149.097.839.968)
60 50.140.229.335  195.703.145.967
70 17.611.456.068 46.605.305.999

Tp. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 08 ndm 2024

Ké toan trwéng
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09a -

DN

Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

1

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land (trwéc day la Cong ty Cé phan Bét dong san Khai
Hoan Land) (goi tat Ia “Céng ty") a cong ty cé phan duoc thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang
ky doanh nghiép s 0309139261 do S& ké hoach va Dau tw thanh phé Hé Chi Minh cap 1an dau
ngay 24/07/2008, dang ky thay ddi 1an gan nhét thir 27 ngay 29/11/2022.

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay déi Ian thi 27 vén diéu & cla Cong ty Ia
4.494.352.050.000 VND, duwoc chia thanh 449.435.205 ¢ phan b&ng nhau, ménh gia mét cd
phan |a 10.000 VND.

Cé phiéu clia Céng ty dang giao dich trén thi trudng chirng khoan tai S& giao dich chirng khoan
TP. Hb Chi Minh véi ma chirng khoan 1a KHG.

Tru s& chinh cua Céng ty dat tai s6 5-7-9-11 Buwong Noi khu Hung Gia 4, Khu d6 thi Phu My
Huwng, phwdng Tan Phong, quéan 7, thanh phé Hb Chi Minh.

Téng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 30/06/2024 1a 152 nguwdi dang ky hop déng lao dong va
khoang 3.300 cong tac vién va nhan vién méi gici (tai ngay 31/12/2023 |a 3.895 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh cta Céng ty 1 tw vin, méi gi¢i, dAu gia bat dong san, dAu gia quyén sir
dung dét; xay dwng nha céc loai; chudn bj mat bang; dich vu khach san dat tiéu chuan trén ba
sao (khéng hoat dong tai tru s&); té chirc gidi thiéu va xuc tién throng mai; xay dwng c6ng trinh
ky thuat dan dung khéc; nha hang va cac dich vu &n uéng phuc vu lwu déng; kinh doanh bat
déng san, quyén sir dung dat thudc chi s& hiru, chl st dung hoac di thué; ban 1é hang héa khac
méi trong cac clra hang chuyén doanh; hoat déng thiét ké dan dung; dich vu chdm séc va duy tri
canh quan; ban buén do dung khac cho gia dinh; gido duc nghé nghiép; hoat déng vui choi giai
tri khéac chwa dwoc phan vao dau.

Hoat dong chinh clia Cong ty trong ndm Ia tw van, méi gi¢i va kinh doanh bat dong san.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong:

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng cla Coéng ty dwoc thwe hién trong thei gian khéng
qua 12 thang.

Céu trac doanh nghiép

Tai ngay 30/06/2024, Cong ty dang dau tu tryc tiép vao hai (02) cong ty con. Théng tin chi tiét vé
céc cong ty dwoc dau tw nay nhw sau;

Thanhlapva Tylé  Quyén
hoat ddng S& hi*ru biéu quyét

Hoat déng chinh

Céng ty TNHH DAu tw Phat trién
Pia 6¢ An Pha

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh
Bia 6¢c An Thinh Phat

TPHCM  100% 100%  Kinh doanh - méi gi¢i BDS

TPHCM  100%  100% Kinh doanh - méi gi¢i BBS
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CONG TY CO PHAN TAP BOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ _ MAU sO B09a - DN
Céc thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va céan dwegc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kem theo

Ngoai ra, Cong ty c6 cac chi nhanh va van phong dai dién nhu sau:

STT Loai hinh Tén rat gon Bia chi

1. Chi nhanh M§ Toan 1 SO 1479 Nguyén Van Linh, KP My Toan 1 — H3,
Phwong Tan Phong, Quéan 7, Tp. H& Chi Minh

2. Chinhanh Nguyén Hiru Canh 2  Lau 1+2, s6 280A4 Lrrong Dinh Cia, P. An Phu,
Quan 2, Tp. Thu B, Tp. H6 Chi Minh

3. Chinhanh Him Lam B10-B11 Nguyén Hiru The, Phwérng Tan Phong,
Quan 7, Tp. Hb Chi Minh

4.  Chinhanh Phu My Hwng S0 970 Nguyén Van Linh, Khu My Toan 3,
Phwéng Tan Phong, Quan 7, Tp. H6 Chi Minh

5. Chinhanh T Lau 2 - B8 Nguyén Heu Tho, Phuong Tan

Nguyen Hiru Tho Phong, Quan 7, Tp. H6 Chi Minh

6. Chi nhanh Thid Thiém 2 Lau 1 S6 1H Tr_én N&o, P. An Phu, Quéan 2, TP.
Thi Biec, Tp. H6 Chi Minh

7. Chinhanh Sala 2 S6 3 Buong sb 10, SHO7-2 Khu @b thi Sala - Pai
Quang Minh, Phutng An Leoi, Tp. Tha B, Tp.
Ho6 Chi Minh

8. Chi nhanh Tan Phu Toa MH building, S6 728 V6 Van Kiét, Phwéng 1,
Quan 5, Tp. H6 Chi Minh

9. Chi nhanh Diamond Island LK3-21, Saigon Mystery Villas, phwong Binh
Trwng Tay, Thanh My Loi, Tp. Tha Birc, TP. Hb
Chi Minh )

10. Chinhanh Tha Birc SO 68 buong So 27, KP5, Phuong Hiép Binh
Chanh, Tha Ble, Tp. H6 Chi Minh

11. Van phong dai  Ha Noi S6 77 Tran Khat Chan, P. Thanh Luong, Quan

dién Mién Béc Hai Ba Trwng, Tp. Ha Néi

12.  Chinhanh Tan Hung B12-13 KDC Kim Son, Nguyén Heru Tho,
Phuwong Tan Phong, Quan 7, TPp H Chi Minh

13.  Chinhanh Théo Dién S6 193 Nguyén Hoang, Phuéng An Pha, Quén 2,
Tp. H& Chi Minh

14. Chinhanh Lwong Binh Cla Lau 3 ,280A4 Lwong Binh Cla, P. An Phu, Quan
2, TP. Tha Bure, Tp. H& Chi Minh

15. Chi nhanh Phu Hung B12-13-14 KDC Kim Son, Nguyé&n Hwru Tho, P.
Tan Phong, Quan 7, Tp. H6 Chi Minh

16. Chinhanh Thanh phé méi Can 01, Day D - Khu nha & thwong mai Green

Binh Dwong Pearl, Buwong V6 Nguyén Gidp, phwong Hoéa

Phu, Tp. Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

2. NIEN DO KE TOAN, PON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan clia Cong ty bat Gau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
duwong lich.

Bao cao tai chinh gitra nién d@ cho ky hoat déng tlr ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 duoc
IaP phu hgp v&i Chudn muc ké toan Viet Nam sé 27 - Bao céo tai chinh gitra nién d¢ va Thong tw
s0 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta Bo Tai chinh hwéng din vé céng bé théng tin trén thi
treéng chibng khoan.

Don vj tién té s dung trong ké toan: Dbng Viet Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
B&o c&o tai chinh dwoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), dwoc 1ap dwa trén cac nguyén tic
ké todn phi hop v&i quy dinh cla ché do ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sé
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bo Tai
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

chinh, chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phép Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap bao c&o tai chinh
nay:

Co s& lap bao cao tai chinh

Bdo céo tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia géc
va phu hop voi chudn muec ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap
ly co lién quan dén viéc Iap va trinh bay bo cdo tai chinh. Bao céo tai chinh kém theo 1a bao cao
tai chinh riéng clia Céng ty me - Céng ty Cb phan Tap doan Khai Hoan Land.

Wéc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh riéng tuan tht chuan myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh yéu cau
Ban Tong gidm déc phai co nhitng woce tinh va gia dinh &nh huéng dén sé liéu bao co vé cong
no, tai sén va viéc trinh bay cac khodn cong no va tai san tiém tang tai ngay Iap bao cao tai chinh
cling nhw céc s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ky hoat d6ng. Mac du cac wéc
tinh ké toan dwoc 1ap bang tt c s hiéu biét cia Ban Tdng giam dbc, sb thuc té phat sinh cé thé
khac voi cac woc tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan &nh toan bo s6 tién hién c6 ctia Cong ty tai ngay két thuc ky ké toan, bao gdm tién mat,
tién glri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan twong duong tién phan anh céc khodn dau tw ngén han c6 thoi han thu héi khéng qua
03 thang ké tir ngay dau tw co kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va
khéng c6 rdi ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém bao cao, dwec ghi nhan phi hop véi
quy dinh clia Chuan myc ké toan Viét Nam s6 24 - Bao c4o Iwu chuyén tién té.

Dau tw vao céng ty con

Céng ty con la cac céng ty do Céng ty kiém soat. Viéc kiém soat dat dwoc khi Cong ty c6 kha nang
kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat doéng cla cac cong ty nhan dau tw nham thu dwoc loi
ich tir hoat dong cla cac cong ty nay.

Céc khodn dau tw vao cong ty con duoc trinh bay trong Bang can déi ké toan theo gia gbc triv di
cac khoan dw phong gidm gia (néu c6). Dy phong tén thét cho cac khodn d4u tw vao céng ty con
& s6 chénh léch Ion hon gitra gia géc va phan s& hiru clia Cong ty tinh theo sb ké& toan cia bén
nhan dau tv dwoc trich 1ap phu hop v6i cac quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh,

Céc khoan cho vay

Cac khoan cho vay duwoc xac dinh theo gid gbc trir di cac khodn dy phong phai thu khé doi. Dw
phong phai thu khé doi cac khoan cho vay clia Céng ty dwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

Céng ty can ctr ky han con lai ké tir thoi diém bao cdo clia cac khoan cho vay dé phan loai la dai
han hodc ngan han.

Cac hep déng hep tac kinh doanh (BCC)

BCC Ia thda thuan bang hop ddng cla hai hodc nhiéu bén @& cung thuc hién hoat dong kinh té
nhwng khéng hinh thanh phap nhan déc Iap. Hoat déng nay cé thé dwoc dong kiém soat bdi cac
bén gop von theo thda thuan lién doanh hodc kiém soat bdi moét trong sé cac bén tham gia. BCC
co thé duwoc thire hién dwéi hinh thire cling nhau xay ding tai san hodc hop tac trong mét sb hoat
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay I& mét bé phan hop thanh va cdn dugc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.7.

4.8,

4.9.

dong kinh doanh. Cac bén tham gia trong BCC c6 thé théa thuan chia doanh thu, chia san pham
ho&c chia I@i nhuan sau thué. Trong moi trwéng hop, khi nhan tién, tai san cla cac bén khac dong
gop cho hoat d@éng BCC, bén nhan hach toan Ia no phai tra.

BAi voi treong hop BCC chia loi nhuan sau thué, cac bén phai cir ra mot bén dé ké toan toan bo
cac giao dich ctia BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo déi riéng két qua kinh doanh ciia BCC va
quyét toan thué.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dwoc theo dbi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi didm bao cao, déi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu té khac theo nhu cdu quan Iy clia Céng ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu Ia phai thu khach hang, phai thu khac dwoc thyc hién theo nguyén
tac:

- Phai thu clia khach hang gbm cac khodn phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tlr giao
dich €6 tinh chét mua - ban, bao gém ca cac khodn phai thu vé tién ban hang, xuat khiu dy
thac cho don vi khac;

- Phai thu khac goém cac khodn phai thu khéng c6 tinh thong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gdm: Phai thu v& 14i cho vay, I4i tién givi; cac khoan da chi ho: cac khoan
bén nhan Uy thac xuét khdu phai thu hé cho bén giao Gy thac; phai thu v& tién phat, bi
thuwong; cac khoan tam trng; cam cb, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san...

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém b&o céo clia cac khoan phai thu dé phan loai 1a phai
thu dai han hodc ngan han.

Cac khoan phai thu dwgc ghi nhan khéng vurot qua gia tri co thé thu hdi. Dy phong phai thu khé
doi duoc trich lap cho nhitng khodn phai thu da qua han thanh toan tir trén sau thang tré 1én, hodc
cac khoan phai thu ma ngwoi no khod c6 kha ning thanh toan do bj giai thé, pha san hay cac khé
khan twong tw pht hep véi cac quy dinh clia Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang héa bat déng san

B&t dong sén dwoc mua dé ban hodc cho thué dai han dap (rng duwoc didu kién ghi nhan doanh
thu mét lan trong qua trinh hoat ddng binh thwéng clia Céng ty, khéng phai dé cho thué hoac che
tang gia, dwoc ghi nhan Ia hang tén kho theo gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan cé thé thuc
hién dwoc.

Gia goc cla hang hoa bat dong san bao gém gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé co dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn cé thé thirc hién duorc
la gia ban woc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh doanh binh thwong, dira trén gia tri thi
trwong vao ngay bao cdo va trir di chi phi wéc tinh @ hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Dy phong gidm gid hang tén kho Ia sé chénh léch gitra gia gbc clia hang tdn kho Ién hon gia tri
thuan cé thé thuc hién dwoc clia ching tai ngay két thic ky ké toan nam, dwoc trich 1ap phu hop
v6i quy dinh ctia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san cé dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trlr gia tri hao mon Idy ké. Nguyén gia tai
san cb dinh hru hinh bao gém gi& mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai san sang st dung. Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh do ty lam, tu
x&y dwng bao gém chi phi xay dung, chi phi san xuét thic té phat sinh céng chi phi I&p dat va
chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi ting nguyén gia cla tai san néu chung thire
sy cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuan ban d&u cua tai san d@é, nhu:
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH . MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bo phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

- Thay dbi bo phan cla tai san ¢ dinh htbu hinh lam tang thoi gian st dung hitu ich, hodc 1am
tang cong suat st dung clia ching; hoic

- Caitién bd phan cla tai san cé dinh hiru hinh lam tang dang ké chat lvong san phdm san xuét
ra; hodc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuat méi 1am gidm chi phi hoat dong cla tai san so voi
trudce.

Céc chi phi phat sinh dé sira chira, bdo dwdng nham muyc dich khéi phuc hodc duy tri khd nang
dem lai loi ich kinh té clia tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuan ban dau, khéng thda man
mét trong cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san cb dinh dwoc khau hao theo phuong phap duong thang dwa trén thoi gian st dung wéce
tinh clia tai san. Thoi gian khau hao cu thé cla céc loai tai san cé dinh nhw sau;

S6 nam

Thiét bi, dung cu quan ly 03 -04
Tai san cb dinh vé hinh va khau hao

Tai san c6 dinh vo hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Ity ké. Tai san cé dinh
vé hinh cta Céng ty la gia tri cia phan mém may tinh, dwoc khau hao theo phwong phap dwéng
th&ng trong véng 3 nam.

Thué hoat dong

M6t khoan thué duoc xem Ia thué hoat déng khi bén cho thué van dwoc hudng phan Ién cac
quyén loi va phai chiu rli ro v& quyén sé& hiru tai san. Chi phi thué hoat ddng dwoc ghi nhan vao
B&o céo két qua hoat déng kinh doanh theo phuwong phap dwong thang trong subt thei gian thué.
Céc khodn tién nhan duoc hosic phai thu nham tao diéu kién ky két hop déng thué hoat dong cting
dwoc ghi nhan theo phwong phap dwong thang trong subt théi gian thué.

Cac khoan tra trwéc

Chi phi trd trwéc bao gbm céc chi phi thyc té da phat sinh nhwng c6 lién quan Gén két qua hoat
déng sén xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra truéc clia Cong ty bao gém
gia trj céng cu, dung cu, linh kién loai nho d& xuét dung... va dugc coi la c6 kha nang dem lai loi
ich kinh té trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dwoc vén héa dwéi hinh thirc cac khoan
tré trudc va duoc phan bd vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, st dung phwrong phap
dwong thdng theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra

Céc khoan no phai tra dwec theo déi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cdo,
doi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu té khac theo nhu ciu quan Iy ciia Céng ty. Viec
phan loai cac khoan phai tra 14 phai trd ngui ban, phai trd khac duoc thyre hién theo nguyén tic:

- Phai trd ngudi ban gém céc khodn phai trd mang tinh thwong mai phéat sinh tir giao dich co
tinh chat mua-ban;

- Phai trd khac gdm céc khodn phai tra khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vy, bao gém: Phai tra v& |&i vay; cb tic va loi nhuan
phai trd; chi phi hoat dong dau tw tai chinh phai tra; cac khoan phai trd do bén the ba chi hé:
muwon tai sdn; phai trd vé tién phat, bdi thwong; tai san phéat hién thira chua ro nguyén nhan;
phai trd vé cac khodn bao hiém x& hoi, bdo hiém y té, bdo hiém that nghiép, kinh phi céng
doan; cac khoan nhan ky cuwoc, ky quy...

Cong ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao céo clia cac khodn ng phai tra d& phan loai 1a dai
han hodc ngan han.

Cac khoan no phai trd duwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan. Khi c6 cac bing
chirng cho théy mét khodn tbn that c6 kha nang xay ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra
theo nguyén tac than trong.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay 1a mét bo phéan hop thanh va cén duwoc doc dbng théi véi béo céo tai chinh kém theo

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh cla Céng ty bao gém céc khoan di vay va vay vén theo phuong thirc
phat hanh trai phiéu thwong (khéng c¢6 quyén chuyén ddi).

Céac khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo déi chi tiét theo tirng déi twong cho vay, cho no:
trng khé woc vay, no va tirng loai tai san vay, ng; theo ky han phai trd cla cac khoan vay, no
thué tai chinh. Cac khoan vay va no thué tai chinh c6 thoi gian tra no con lai trén 12 thang ké tir
thoi diém bao céo dwoc trinh bay Ia “Vay va no thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay va no dén
han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao cdo duoc trinh bay la “Vay va ng thué
tai chinh ngan han”.

Coéng ty vay von bang phat hanh trai phiéu thudng bao gom: trai phiéu ngang gi& (phat hanh trai
phiéu voi gia dang bang ménh gié ctia trai phiéu), trai phiéu c6 chiét khau (phat hanh trai phiéu voi
gia nhd hon ménh gia cla trai phiéu) va trai phiéu cé phuy troi (phat hanh trai phiéu voi gia lén hon
ménh gia clia trai phiéu). Céng ty theo déi chi tiét chiét khdu va phu tréi cho tirng loai trai phiéu
phat hanh va theo thdi han phat hanh trai phiéu. Chiét khau va phu tréi trai phiéu dwoc xac dinh va
ghi nhén ngay tai thoi diém phat hanh trai phiéu. Cong ty phan bd khoan chiét khau hoac phu tréi
vao chi phi di vay hodc dé gidm tri chi phi di vay theo phwrong phap 14i suét thuc té hoic phwrong
phap duéng thang.

Truong hop chi phi 1ai vay cla trai phiéu da diéu kién dé vén héa, khodn phan bd chiét khau hoic
phu tréi dwoc vén hoa twong rng tirng ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw, xay dung ho#c san xuét tai san d& dang can c6 mét
thei gian da dai (trén 12 thang), dé c6 thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwédc hodc ban,
duwoc tinh vao gia tri clia tai san d6 (dwoc vén hoa) khi cé du cac diéu kién quy dinh clia Chun
muec ké toan Viét Nam sé 16 - Chi phi di vay. Béi voi khodn vay riéng phuc vu viéc xay dung tai
san c6 dinh, Iai vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung ti 12 thang tré xudng.

Boi voi cac khodn vén vay chung, trong d6 c6 st dung cho muc dich Gau tw xay dwng ho&c san
xuat tai san d& dang thi s6 chi phf di vay dwoc vén héa dwoc xac dinh theo ty 1& vén hoa déi voi
chi phi Ity ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc Gau tw xay dung hodc san xut tai san do.
Ty I& vén héa duoc tinh theo ty 1é Iai suét binh quan gia quyén cla cac khodn vay chua tra trong
ky, ngoai trir cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai sén cu thé.

Chi phi phai tra

Chi ph phai tra dwoc ghi nhan dya trén cac woc tinh hop ly vé cac khoan chi phi thuc té phai tra,
sb tién phai tra cho cac dich vy da st dung trong ndm do chwa cé héa don hoic chwa du hé SO,
tai liéu ké toan.

Ghi nhan vén chi sé hivu
Vén chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc gép ciia cac cd dong.

Loi nhuén sau thué chwra phan phéi dwoc ghi nhan theo sé loi nhuan (hosc 18) tir két qua hoat
ddng kinh doanh ctia Céng ty trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta ky hién hanh va cac
khoan diéu chinh do &p dung héi té thay déi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai sot trong
yéu clia cac ndm trwéc.

Céc khoan du tri, cac quy tir loi nhuén sau thué duoc trich Iap cin ct vao diéu 1& ciia Cong ty va
quyét dinh clia Dai hoi ddng cb dong.

Ghi nhan doanh thu
Doanh thu cua giao djch vé cung cép djch vy dwoc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 duoc

xac dinh mot cach dang tin céy. Trieéng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky
thi doanh thu dwoc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cla
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CONG TY CO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.19.

Bang can dbi ké toan clia ky d6. Két qua cla giao dich cung cép dich vy duoc xac dinh khi thda

man tat ca bbn (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbéi chic chan;

- Co kha nang thu dworc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6:

- Xac dinh dwgc phan céng viéc da hoan thanh vao thei diém bao céo; va

- Xé&c dinh dwoc chi phi phéat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.

Doanh thu chuyén nhwong hop déng mua ban bat déng sdn dwec ghi nhan khi dong thoi
théa man céc diéu kién sau:

- Coéng ty da chuyén giao rui ro va lgi ich theo céac diéu khodn clia hop ddng cho ngudi mua;
Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chic chan:

Céng ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich;

Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gbém: |ai tién givi; 14i cho vay, |&i ban hang trd cham, chiét
kh&u thanh toan; cé ttrc, loi nhuan dwoc chia; 1ai chénh léch ty gia...

- Tién lai dwec xac dinh twong dbi chic chan trén co s& sb dw tién gl va 1&i suét thuc té tirng
ky.

- Cheénh léch ty gia phan anh céac khoan lai chénh Iéch ty gia héi doai thyc té phat sinh trong nam
clia cac nghiép vu phat sinh c6 goc ngoai té va lai chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai cac
khodn muc tién t& cé gbc ngoai té tai thei diém bao cao.

Thué
Thué thu nhéap doanh nghiép thé hién téng gi4 tri clia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué phai trd hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
voi loi nhuan thuan duoc trinh bay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gébm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwec khéu trir trong cac nam
khéc (bao gém ca |16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gém céc chi tiéu khong chiu thué
ho&c khéng duec khau trir.

Thué thu nh&p hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh Iéch gitra gia tri ghi sb va co sé tinh thué
thu nhéap cla cac khodn muc tai sén hodc céng ng trén bao céo tai chinh va dwoc ghi nhan theo
phwong phap s6 dw. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn
chénh Iéch tam th&i con tai san thué thu nhap hoén lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chin cé dd loi
nhuén tinh thué trong twong lai & khau trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai droc xac dinh theo thué suét du tinh sé ap dung cho n&m tai sén dwoc thu
héi hay ng' phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hon lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua
hoat d¢ng kinh doanh va chi ghi vao vén chl s& hiru khi khodn thué d6 co lién quan dén cac
khoan muc dwoc ghi thdng vao vén chil sé hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Céng ty c6
quyén hop phap @& bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai
nép va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i
thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cing mét co' quan thué va Céng ty cé d dinh thanh
toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Céng ty can c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co' quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac duwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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Céc thuyét minh nay la mét bg phéan hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.20.

4.21.

Céng cu tai chinh
Ghi nhéan ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tw sé 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia Bo Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho
vay va phai thu, c&c khodn Gau tw ndm gitr @én ngay d4o han va tai san tai chinh sin sang @& ban.
Coéng ty xac dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan Ian dau.

Tai thoi diém ghi nhan 18n dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong véi céc chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh clia Céng
ty bao gbm tién va céc khodn twong dwong tién, chirng khoan kinh doanh, dau tw ndm gite dén
ngay ddo han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

Ne phai tra tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ctia B6 Tai chinh, ne phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh no' phai
tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gié tri hop ly thdng qua bao céo két qua hoat dong kinh doanh va
ne phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty x&c dinh phan loai cac no phai tra
tai chinh nay tai thi diém ghi nhan 1an dau.

Tai théi diém ghi nhan lan dau, ng phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cong véi cac chi
phi giao dich truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ne phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh
clia Céng ty bao gdm phai trd nguwdi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va no thué tai chinh.

Gié tri sau ghi nhan ban d4u

Gia tri sau ghi nhan ban d&u clia cac céng cu tai chinh dwoc phan anh theo gia tri hop ly. Trwéng
hop chwa co quy dinh vé viéc xac dinh lai gi4 tri hop Iy clia cac céng cu tai chinh thi trinh bay theo
gia tri ghi sb.

Bu tree cée céng cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén
béng can dbi ké toan, néu va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phap thirc hién viéc bl triv cac gia tri
da dwoc ghi nhan nay va co y dinh bu trir trén co s& thudn, hodc thu dwoc cac tai san va thanh
toan no phai tré déng thoi.

Coéng ty chwa trinh bay cac thuyét minh lién quan dén céng cu tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan do Théng tw 210 cing nhw cac quy dinh hién hanh chwa cd hwdng dan cu thé vé viéc xac
dinh gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va céng ne tai chinh.

Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi Ia bén lién quan véi Cong ty néu co kha nang kiém soat hodc cé &nh hudng
dang ké dbi v&i Cong ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng hoac c6
chung céc thanh vién quan Iy chi chét ho&c cung chiu sy chi phbi clia mét cong ty khac.

Céac ca nhan c6 quyén truc tiép hoc gian tiép biéu quyét dén dén c6 anh hwdng dang ké téi Cong
ty, ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan nay (b6, me, vo, chéng, con, anh,
chij em ruét).

Céc nhan vién quan ly chl chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké hoach, quan Iy va kiém
soat cac hoat déng cta Cong ty: nhirng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan ly clia Céng ty va cac
thanh vién mét thiet trong gia dinh ctia cac ca nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan duwgc néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi d6 c6 thé cé anh hwdng dang ké toi Cong ty, bao
gbm nhttng doanh nghiép dwoc s& hivu bdi nhirng nguwoi lanh dao hodc céc cb déng chinh cla
Céng ty va nhirng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan ly cha chét véi Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy Ia mot b phén hop thanh va can duwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

5.

8.

TIEN

Tién mat
Tién gl¥i ngan hang
Coéng

DAU TU NAM GIU BEN NGAY DAO HAN NGAN HAN

MAU sO B09a - DN

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
59.814.891 78.519.068

17.551.641.177

50.061.710.267

17.611.456.068

50.140.229.335

La khodn tién glri c6 ky han 12 thang tai Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H& Chi Minh - Chi

nhanh Long An.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu khach hang la bén lién quan

Céng ty Cé phan B4t déng san Khai Minh Land
Cong ty TNHH Céng Ddng Méi Gidi

Phai thu khach hang khac

Céng ty TNHH DAu tw Phét trién Solution

Céng ty C& phan Tap doan Bét dong san T&T
Cong ty Cb phan B4t dong san T&T Homes
Phai thu khach hang nhan chuyén nhueng BDS
Céac khach hang khac

Cong

TRA TRU'G'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Coéng ty TNHH Xay dwng Topazcons (*)
Céc déi twong khac

Cong

30/06/2024 01/01/2024

VND VND
32.640.340.385 840.688.795
32.525.469.777 725.818.187
114.870.608 114.870.608
168.081.781.613  241.758.805.386
144.096.229.584  136.332.683.626

9.625.846.376 23.905.123.657
14.239.007.517 23.728.411.954
- 57.792.586.149

120.698.136 =
200.722.121.998  242.599.494.181
30/06/2024 01/01/2024

VND VND

236.000.000.000
2.739.367.409

298.500.000.000
2.836.210.931

238.739.367.409

301.336.210.931

(*) Khoan trng triréc cho Céng ty TNHH Xay dwng Topazcons (Trwéc kia Ia Céng ty TNHH Xay
dyng Viét Nhat Daiki) theo Hop déng téng thdu dw an “Khu du lich sinh thai tai bai Ong Lang, x&
Ctra Duong, huyén Phi Quéc” (hay con goi la “Dy an Helios Coastal City”). Theo @8, Céng ty TNHH
Xay dwng Topazcons sé thirc hién cac coéng viéc: tw van khdo sat, thiec hién béo cao nghién ctru
kha khi, tw van thiét ké va thi cong xay dung co s& ha tng clia Dw 4n nay. Dy 4n trién khai trén
dién tich khodng 51,84 ha voi téng mirc dau tw dy kién khoang 3.000 ty ddng. Du &n da nhan dwoc
Quyét dinh phé duyét Db an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cla Ban Quan Iy Khu kinh té
Pha Quéc - tinh Kién Giang, hién nay dang thuc hién céng tac dang ky ké hoach sir dung dat, lam
viéc v6i co quan Nha nwéc dé 1én ké hoach bdi thuéng, gidi phong mét bing.
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CONG TY cO PHAN TAP POAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

Céc thuyét minh nay la mét bé phédn hop thanh va cén duoc doc ddng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

9.

(1)

(2)

PHAI THU KHAC

Ngén han

Tam rng

Ky quy ky crore ngan han

- Céng ty C6 phén Bét dong san Khai Minh Land (1)

- Céng ty TNHH D4u tw Phét trién Solution (1)

- Céng ty TNHH Cong déng méi gici

- Céc dbi tuong khéc

Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh (2)

Lai tién glri ngan hang dy thu

Phai thu 1di hgp déng hop tac kinh doanh, Idi cho vay (3)
Phai thu thanh toan theo tién d hgrp déng

- Dy n Khu thwong mai, biét thy va chung cw cao cdp tai Long Hau, Cén Gudc, Long An
- Dy én khu nha & thuong mai, nha & do thi tai Ban Yén Nhén, My Hao, Hung Yén
Céng ty TNHH Céng Déng Méi Gidi (8)

Cac khoan phai thu khac

Dai han

Ky quy thwe hién dw an (4)

Ky quy méi gi¢i bt déng san

- Cong ty C6 phén Tép doan Bét dong sén T&T (5)

- Céng ty Cé phén Bét dong sén T&T Homes

- Céc chu déu tw khéc

Ky quy ky cwrore khac

Dit coc tién thué vin phong

Cong ty TNHH Giao Hwd'ng Xanh (6)

Cdng ty Co phan Bét dong san Khai Minh Land (7)

Céng ty TNHH Dau tw Phat trién Solution (9)

Céng ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing Tau (10)

Cong

MAU SO B09a - DN

30/06/2024 01/01/2024
Gia trj ghi sd Dy phong Gia tri ghi s Dy phong
VND VND VND VND
752.501.893.618 _ 1.008.268.364.990 -
3.687.250.524 - 3.676.653.088 -
306.430.000.000 - 361.350.000.000 -
122.500.000.000 - 190.000.000.000 -
129.260.000.000 - 115.160.000.000 -
40.000.000.000 - 40.000.000.000 -
14.670.000.000 - 16.190.000.000 -
60.598.404.304 - 60.598.404.304 -
930.000.000 - 1.043.671.233 -
57.256.333.333 - 72.868.333.333 -
- - 58.990.230.064 -
- - 32.580.166.582 -
- - 26.410.063.482 -
316.500.000.000 - 445.500.000.000 -
7.099.905.457 4.241.072.968 -
4.605.900.084.237 - 3.798.313.723.310 -
21.500.000.000 - 21.500.000.000 -
52.043.673.237 - 50.559.028.310 -
35.622.755.087 - 36.009.360.160 -
5.679.668.150 - 5.679.668.150 -
10.741.250.000 - 8.870.000.000 -
52.716.000 - 51.000.000 -
2.203.695.000 - 2.203.695.000 -
632.500.000.000 - 440.000.000.000 -
1.847.600.000.000 - 1.844.000.000.000 -
940.000.000.000 E 940.000.000.000 -
1.110.000.000.000 - 500.000.000.000 -

5.358.401.977.855

4.806.582.088.300 -

Khoan ky qu§ cho cac hop déng méi gioi thir cép giira Cong ty C& phan Tap doan Khai Hoan Land va Céng ty C& phan Bat d6ng san Khai Minh Land, Céng ty

TNHH DAu tw Phat trién Solution.
Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Huéng Xanh bao gbm:

e . W A L -— -
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thei véi bao céo tai chinh kém theo

(3
(4)

(%)

» Khoan tién 38.000.000.000 déng theo thda thuan sé 02/BBTT/GHX-KHL ngay 02/03/2020 gitra Cong ty C& phan Tap doan Khai Hoan Land va Cong ty TNHH
Giao Hudng Xanh. Theo d6 Cong ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land thay mat Giao Hwéng Xanh chuyén tién cho bén Céng ty TNHH Xay dwng - Thuong
mai Thuan Viét s6 tién tam wng cho Hop ddng s6 01/2020/GHX-TV ngay 02/03/2020 vé viéc thiét ké, gidm sat, thi cong va cung cép I&p dat thiét bj dw an ky
gitra Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh (Chl dau twr) va Cong ty TNHH Xay Dwng va Thwong Mai Thuan Viét (Nha thau chinh).

* Khoan phai thu Céng ty TNHH Giao Hwdng Xanh sé tién 22.598.404.304 ddng theo Hop dong nguyén tac sb 01/HONT-DV-GHX-KHL-KML ngay 02/01/2020
gita 3 bén gom Giao Hwdng Xanh- Khai Minh Land - Khai Hoan Land vé nghfa vu chuyén tién d3u tw dw an Khai Hoan Prime.

Khoan tién I4i lién quan dén cac hop ddng hop tac kinh doanh (Chi tiét tai cac muc 6-10).

Khoan ky quy dv an Helios Coastal City Phu Quéc_theo Hop ddng tién guvi ky quy ky han s6 03-BQLKKTPQ.KHL.BIDV/2018/HDTG nam 2018 gitra 3 bén Ia Ngan
hang BIDV - CN Phu Quéc, Ban quan ly khu kinh té Phu Quéc va Céng ty Cé phan Tap doan Khai Hoan Land. Hop déng c6 ky han 12 thang, tw dong gia han khi
dao han.

Tién ky quy dai ly doc quyén phan phdi sdn phdm theo cac hop déng dich vu mai gici BAt dong san cac dy an voi Cong ty Co phan Tap doan Bat dong san T&T
(tén cli Cong ty TNHH Phat trién D6 thj va Khu Céng nghiép T&T).

Cac hop ddéng hop tac kinh doanh cua Coéng ty v&i cac doanh nghiép khac nhw sau:
Quy mé Vén

STT Téndwan Chu dau tw dig i tham gia Gia trj thu dwoc

(6) Cong ty TNHH Giao Hwéng Xanh - Bén lién quan
Dw an Cao 6c Can ho tai xa Céngty TNHH  19.730m?  632,5ty Cong ty Cé phan Tap doan Khai Hoan Land sé gop 1.125 ty déng. Thoi gian hop
Nhon Blc, huyén Nha Bé (Tén Giao Hwdng déng tac la 60 thang. Cac bén thédng nhat phan chia loi nhuan trudc thué cla dw an
thwong mai la Khai Hoan Prime) Xanh theo ty I& hop tac thwc té cia cac bén. Tién d6 cla dw an xem chi tiét tai Thuyét

minh sé 31.

(7) Cong ty Cé phan Bat dong san Khai Minh Land - Bén lién quan
Dy an Khu @6 thi méi va td hop  Céng ty Cé 330 ha 1.387,6  Cong ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land gép vén 25% trén téng mirc dau tw
dich vu vui choi, nghi duwéng phan Béat déng ty ddng  Du an va sé nhan dwoc twong (’ng 25% san phdm Dy 4n tinh trén toan dién tich
Tan Quéi tai thj trdn Tan Quéi, san Khai Minh thwong pham khi Dy an dwoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.
huyén Binh Tan, tinh Vinh Long. Land Céng ty_Cé ph&n Tap doan Khai Hoan Land sé Ia don vj phat trién, phan phéi

doc quyen toan b san phém cla Dy an khi dw an g diéu kién kinh doanh, huy
déng vén theo quy dinh. Tién do cla dy an xem chi tiét tai Thuyét minh sé 31.

Dy an T&T Phé Néi tai thitrAn  Cong ty TNHH 53ha 460ty  Cong ty C6 phan BAt dong san Khai Minh Land sé tré thanh don vi ddng phat
Ban Yén Nhan, huyén My Hao, ~ Phattriéncong ~ Sanphdm  déng  trién va moi gidi khong doc quyén déi véi san pham thuéc giai doan 1 va giai
tinh Hung Yén nghé va doé thi biét thy, doan 2 cla dv an. Loi nhuén thu dwec tlr hoat ddng dau tw dw an sé dwoc cac
T&T lién ké, nha bén phan chia trén co s& vén déng gép. Trong qua trinh thic hién hop déng va

phéd thwong trwdc khi xac dinh loi nhuén cudi cung dwoc phan chia, Céng ty Cd phan Tap

mai doan Khai Hoan Land sé tam th&i nhan duge mét khoan 13i suat theo thda thuan

va dwoc ap dung cho tirng giai doan.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND
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Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

(8) Coéng ty TNHH Cong dong Mai gidi - Bén lién quan

Dy an T&T Complex tai sb 120 Céng ty cd 7.958 m2 625ty Coéng ty TNHH Céng dbéng Méi gidi sé trd thanh don vi ddng phat trién va moi
BPinh Céng, Hoang Mai, Ha N6i  phan Tap doan dong gi&i khéng déc quyén dbéi véi san phém‘thuéc giai doan 1 va giai doan 2 cla duy
T&T an. Loi nhuan thu dwoc tlr hoat dong dau tw dy an sé dwoc cac bén phan chia

trén co s& vén déng gop. Trong qua trinh thwe hién hop ddng va trwdc khi xac
dinh lgi nhuén cudi cling dwoc phan chia, Céng ty C6 phan Khai Hoan Land sé
tam théi nhan dwoec mot khoadn 13i suét theo thda thuan va dwoc ap dung cho
tlrng giai doan.

Dy an T&T Victoria tai sb 1 Céng ty C 7.383 m2 254ty  Cong ty TNHH Céng dong Méi gidi sé tré thanh don vi déng phat trién va méi
Quang Trung, thanh phé Vinh, phan Tap doan dong gioi khéng déc quyén dbi véi san pham cla dw an. Loi nhuan thu duwoc tir hoat
tinh Nghé An T&T déng dau tw dy an sé duoc cac bén phan chia trén co s& vén dong goép. Trong

qua trinh thuc hién hcrp dong va trwdce khi xac dinh lgi nhuan cudi cung dwoc
phan chia, Céng ty Cd phan Tap doan Khai Hoan Land sé tam thei nhan dwoc
mét khodn Iai suat theo thda thuan va dwoc ap dung cho tirng giai doan.

Hién tai 2 dw an T&T Complex va T&T Victoria d& hoan tat viéc phan phéi, cac bén dang thyc hién déi chiéu véi chi dau tw dé quyét toan hop déng nén Céng ty
va Cong ty TNHH Céng dbng Méi gidi sé thanh Iy cac hop déng lién quan dén 2 dv an néu trén trong nam 2024.

(9) Cong ty TNHH Dau tw Phat trién Solution

Dy an Khu thwong mai, biét thy  Céng ty Co 267 ha 940ty  Cong ty TNHH Dau tw Phét trién Solution sé tré thanh don vi ddng phat trién va
va chung cu cao cp T&T City  Phan Thai Son déng  méi gidi khong doc quyén, cing hop tac dau tw dbi voi cac san phdm thudc Dy
Millennia tai xa Long Hau, - Long An an. Loi nhuan thu dwoc tir hoat dong dau tv dw &n sé duwoc cac bén phan chia
huyén Céan Giudc, tinh Long An trén co s& von dong gop. Trong qua trinh thue hién hep déng va trwdc khi xac

dinh loi nhuan cuéi cung dwoc phan chia, Cong ty Cé phan Tap doan Khai Hoan
Land sé tam thc‘ri nhan dwgc mot khoan lai suat theo théa thuan va duoc ap

(10) Cong ty TNHH Khai Hoan - Vung Tau - Bén lién quan

Tiéu khu 1 ndm trong Giai doan  Céng ty TNHH 60 ha 1110ty Coéng ty cé phén Tap doan Khai Hoan Land d& gép 1.110 ty déng dé dau tv vao
1Dao Go Gang thudc dv an Khai Hoan - déng mét phan cla du an. Thoi gian hop tac la 60 thang Cac bén thong nhat phan
Khu @6 thi méi Go Gang tai ddo  Viing Tau chia lgi nhuan cta du an theo ty 1é hop tac thuc té clia cac bén. Tién d6 cla dw
Go Gang va dao Long Son, an xem chi tiét tai Thuyét minh sé 31.

thanh phé Viing Tau.

Tai ngay 30/06/2024, s6 dw khodn phai thu ngan han va dai han khac lién quan dén cac hop déng hop tac kinh doanh cla Cong ty voi cac dbi tac (cha yéu la bén
lien quan cua Céng ty) v&i sb tién khoang 4.526,5 ty déng (chlem 71,5% téng tai san) dé thic hién phat trién dy an dau tw bat déng san, phan phdi va moi givi cac
san pham bét dong san da ky voi cac chi dau tw. Pén thoi dlem hién tai, mot sé dw an dang tiép tuc thyc hién/trién khai, mot sé di an dang thuc hién quyét toan gia
tri theee hién véi chl dau tw nén chua xac dinh duoc két qua cubi cuing. Theo d6, cac bén tiép tuc théng nhét chia lei nhuan tam tinh trong ky cho Cong ty v&i sb tién
khoang 113,658 ty dong. Hoi déng quan tri va Ban Tong Giam dbc danh gia viéc ghi nhan phan chia loi nhuan tam tinh 1& phu hop va khéng cd bét ky tén that nao
can phai trich lap dw phong lién quan dén cac hop dbéng hop tac néu trén.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Céc thuyét minh nédy l& mét b6 phan hop thanh va cén dwoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

10.

1.

12,

HANG TON KHO

MAU SO B09a - DN

30/06/2024 01/01/2024
Gia géc D phong Gia gbc _ Dw phong
VND VND VND VND
Hang hoa bét ddng san (*) 205.010.305.794 - 210.627.541.427 -
Céng 205.010.305.794 - 210.627.541.427 :

(*) Gia tri hang hoa bét d6ng san thudc Dy &n Khu throng mai, biét thy tai xa Long Hau, huyén Cén
Giuge, tinh Long An; Dy @n Khu hon hop van phong thwong mai va nha & tai phwong Ban Yén

Nhan, thi x& My Hao, tinh Hwng Yén.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han

Céng cu dung cu

Chi phi stra chira van phong

Phi dai ly Ieu ky va quan ly tai khoan trai phiéu
Chi phi bao hiém

Céc chi phi tra truéc ngén han khac

Dai han

Céng cu, dung cu

Chi phi stra chi*a van phong

Phi dai ly Iwu ky va quan ly tai khoan trai phiéu
Chi phi tra trvée khac

Cong

TAI SAN CO DINH HOPU HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 30/06/2024

GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2024

Kha&u hao trong ky

Tai ngay 30/06/2024

GIA TR| CON LAl

Tai ngay 01/01/2024

Tai ngay 30/06/2024

Nguyén giéd TSCD hét khdu hao con st dung
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30/06/2024 01/01/2024
VND VND
1.309.784.409 1.554.472.931
104.280.811 99.169.525
36.898.412 173.041.839
703.636.364 1.079.415.585
% 155.575.217
464.968.822 47.270.765
55.336.649.687 28.616.774.239
329.593.719 717.558.271
49.586.000 81.126.098
54.942.356.323 27.793.908.047
15.113.645 24.181.823
56.646.434.096 30.171.247.170
Thiét bj -
van phong ong
VND VND
4.098.015.063 4.098.015.063
4.098.015.063 4.098.015.063

3.650.559.478

3.650.559.478

185.350.020 185.350.020
3.835.909.498 3.835.909.498
447.455.585 447.455.585
262.105.565 262.105.565

2.985.914.820

2.985.914.820
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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MAU SO B09a - DN

13. PAU TU VAO CONG TY CON

30/06/2024 01/01/2024
Ty le o o ; Dw Ty lé e o s s . .
S¥ hiv Gia goc Gia trj hop ly phong s hivu Gia goc Gia tri hop ly Dw phong
% VND VND VND % VND VND VND
Céng ty TNHH Dau tw Phat trién 100% 120.000.000.000 120.000.000.000 - 100% 120.000.000.000 120.000.000.000 -
Dia 6c An Pha
Céng ty TNHH P4u tu Kinh doanh 100%  92.000.000.000  92.000.000.000 - 100%  92.000.000.000  92.000.000.000 -

Bia 6c An Thinh Phat
Cong 212.000.000.000 212.000.000.000 -

212.000.000.000 212.000.000.000 -

Cong ty s& hiru 100% vén clia cac cdng ty con théng qua viéc nhan chuyén nhwong vén tir cac ca nhan sang lap. Muyc tiéu hoat dong cua céc céng ty con la
dau tw, phat trién kinh doanh cac dy an bét dong san tai cac thanh pho Phan Thiét - tinh Binh Thuén va tinh Long An. Cac cbng ty con déu trong giai doan
hoan thién céac tha tuc phap Iy lién quan dén cap quyén st dung d4t va cong tac chudn bi dAu tw dw an.

14. PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri S0 co kha ndng Gia tri S6 co6 kha ndng
' tra ng ’ tra no
VND VND VND VND

Céng ty Cb phan B&t Dong San T&T Homes - - 57.792.586.148 57.792.586.148
Céng ty C6 Phan Thai Son - Long An 5.823.261.319 5.823.261.319 - -
Céng ty TNHH Phét Trién Coéng Nghé va D6 Thi T&T 4.673.676.359 4.673.676.359 248.486.033 248.486.033
Céc d6i twong khac 5.642.186.385 5.642.186.385 7.241.454.376 7.241.454.376

Cong

16.139.124.063

16.139.124.063

65.282.526.557

65.282.526.557
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Khéch hang tra truéc tién chuyén nhwong BDS
Cac khach hang khac

Cong

16. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

. MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

30/06/2024 01/01/2024
VND VND

29.909.888.105 23.903.166.009
3.064.909.091 163.909.091

32.974.797.196

24.067.075.100

01/01/2024 S0 Phainop e 30/06/2024
trong ky
VND VND VND
Thué gia tri gia tiing 19.576.788.863 19.579.476.855 (2.687.992)
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 2.782.200.405  7.463.938.938  1.732.480.496  8.513.748.847

Thué thu nhap ca nhan 3.337.217.520  6.771.091.827  4.677.217.624  5.431.091.723
Céc khoan thué, phi khac - 105.751.658 105.751.658 -
Céng 25.696.296.788  14.340.782.423  26.094.926.633  13.942.152.578
Trong do:
- Thué va céc khoan phai thu - 2.687.992
nha nuwéc
- Thué va céc khodn phai 25.696.296.788 13.944.840.570
nép nha nuéc
17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Chi phi méi gi¢i bat dong san 22.404.972.108  26.932.187.593
Trich trwdc Ii vay 16.380.608.922 13.176.504.288
Chi phi hé tre lai suét - 11.748.420.779
Chi phi phai tra khac 5 180.000.000
Céng 38.785.581.030  52.037.112.660
18. PHAITRA KHAC
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Ngéan han 103.934.216.985  40.388.406.353
Kinh phi céng doan va cac khoan béo hiém 174.397.110 40.324.240

Thu hé tién dat coc tir nguoi mua bat déng san
Céng ty C phan B4t dong san Khai Minh Land (1)
Khéch hang thanh toan theo tién do (2)

Nhan ky cwec, ky quy

Phai tré ngén han khac

Dai han

Nhan ky cwec, ky quy dai han

Coéng
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59.096.028.273
23.800.354.559
16.517.727.438
2.950.000.000
2.395.709.605

5.665.082.408
23.800.354.559
5.544.619.367
2.950.000.000
2.388.025.779

600.000.000 600.000.000
600.000.000 600.000.000
104.534.216.985 40.988.406.353




CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09a - DN

Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén dwroc doc dbng thoi véi bao céo téi chinh kém theo

(1)

La khodn tién khach hang dat coc cho cac du an ma Coéng ty thwe hién phan phéi.

(2) S6 tién Cong ty Cb phan Bat Dong San Khai Minh Land chuyén v& Cong ty Cb phan Bat Poéng San

(3)

19.

Khai Hoan Land theo Hop dong nguyén téc vé viéc phat trién du an va dich vy phan phéi déc quyén
dw &n Khai Hoan Prime sé 01/HDNT-DV/GHX-KHL-KML ky ngay 02/01/2020. Theo hop ddng, Chi
dau tw la Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh giao cho Céng ty Cb phan BAt Pong San Khai Minh Land
thire hién thu chi, phan phéi déc quyén di an La Partenza va sé chuyén sé tién thu dwoc vé cho
Céng ty C6 phan Bat Dong San Khai Hoan Land quan Iy; sau khi da trir cac chi phi lién quan sé con
lai s& duogc chuyén vé cho Cong ty TNHH Giao Huéng Xanh khi khach hang, nha dau tw ky hop
déng mua ban.

Khoan tién khach hang dat coc dé c6 quyén mua bat dong san tai cac Dy &n Khu thuong mai, biet
thi va chung cw cao cap tai Long Hau, Can Guéc, Long An; Dy an khu nha & thwong mai, nha & 46
thi tai thi trAn Ban Yén Nhan, huyén My Hao, tinh Hwng Yén.

VAY VA NQ' THUE TAI CHIiNH

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Ngén han 430.202.943.317 765.000.000.000

- Céc khodan vay ngan hang ngan han
- Trai phiéu thwong dén han tra

Dai han

- Tréi phiéu thwong

130.202.943.317
300.000.000.000

490.000.000.000
490.000.000.000

165.000.000.000
600.000.000.000

240.000.000.000
240.000.000.000

Cong 920.202.943.317  1.005.000.000.000
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Vay ngén han ngén hang

MAU SO B09a - DN

01/01/2024 Trong ndam 30/06/2024
Gkt "0 Kl ning Ting Gidm T A i
tra no tra ng
VND VND VND VND VND VND

Ngéan hang TMCP Sai Gon - Ha Néi - Chi nhanh
béng B6

165.000.000.000

165.000.000.000 =

34.797.056.683

130.202.943.317 130.202.943.317

Cong

165.000.000.000 __165.000.000.000 -

34.797.056.683

130.202.943.317  130.202.943.317

Khoan vay Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha N6i - Chi nhanh Déng D6 theo cac hop ddéng vay nhw sau:

S6 dw

i 30/06/2024

Hop déng

Théi han va muc dich vay

Tai san dam bao

$6 01.069/2022/HDTD-NH- 302,4 ty ddng  52.153.967.353
PN/SHB.111400 ngay déng
23/2/2022 va cac phuy luc

hgp déng

- Thoi han vay: 24 thang ké tir ngay giai ngan
- Muc dich 1: Vay dé ky quy hgp ddng mdi
gi¢i BDS dy an Phd Néi

- Muc dich 2: Vay dé mua si du &n

- Myc dich 3: Vay d& dam bao doanh thu t6i
thiéu theo hop ddng mdi gidi

- TSPB muyc dich 1 la 28 BDS tai dw an T&T Phé Néi
theo hop ddng thé chap quyén s dung dat sé
01.069/2022/HDTC-PN/SHB. 111400 ngay 23/02/2022

- TSPB muc dich 2 Ia toan b sdn pham dw kién mua si
- TSBB muc dich 3 phan con dw clia 28 bat dong san
dam bao muc dich 1 va cac tai san bd sung khac néu
dwoc chap thuan

S6 12.026/2022/HDTDNH-
PN/SHB. 11140 ngay
10/12/2022 va cac hop
déng

131ty dbng  78.048.975.964

déng

- Thoi han vay ké tir ngay giai ngan duoc
kéo dai dén 14/12/2024

- Muc dich 1: Vay mua 28 BDS dw an
Millenia Long Hau

- Muc dich 2: Vay bu dap déi woi cac BDS
ma cong ty c6 vn tw c6 hon 30% hop déng
thudc 28 BDS da mua
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- TSDB la quyén tai san phéat sinh tir cac hop ddng mua
ban nha & dwoc quy dinh tai Hop déng thé chap quyén
tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban nha & sé
12.026/2022/HDTC-PN/SHB.111400 ngay 10/12/2022
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Trai phiéu

Trai phiéu dai han dén han tra
Tréi phiéu KHGH2123001

Tréi phiéu KHGH2123002

Trai phiéu dai han

Trai phiéu KHGH2328001

Trai phiéu KHGH2123001

Cong

30/06/2024 01/01/2024
Giatri Ky han Giatri Ky han
VND Nam VND Nam
300.000.000.000 600.000.000.000
300.000.000.000 3.5 300.000.000.000 25
= - 300.000.000.000 2,5
490.000.000.000 240.000.000.000
240.000.000.000 5 240.000.000.000 5
250.000.000.000 5 - =
790.000.000.000 840.000.000.000

Chi tiét trai phiéu con sé dw tai ngay 30/06/2024 cua Cdng ty nhw sau:

MAU sO B0Sa - DN

Tréi phiéu Loai trai phiu tsr'zi'mg Ménh gia Lai suét Théi han trai phiéu :::t i';:h ;2::?)20
Trai phiéu Tréi phiéu doanh  300.000 1 triéu 12%/ndm; Ky han 18 thang va thanh toan 1ai 3 Tang quy mo vén Co tai san dam
KHGH2123001  nghiép khong cé déng tir 05/04/2023 I4i suét la thang/lan. Ky han trai phiéu dwoc  hoat dong vé/hodc  bdo
ngay 05/10/2021 quyén chuyén dbi 13,5%/nam; kéo dai thém 12 thang dén ngay thire hién cac
tlr 05/04/2024 15i suét la 12%/nam 05/04/2024 va thanh toan 1&i 1 chuwong trinh, dw an

thang/lan. Trong ky, ky han trai phiéu cla Cong ty

tiép tuc duoc kéo dai 12 thang dén

ngay 05/04/2025 va thanh toan lai 2

thang/lan.
Trai phiéu Tréi phiéu doanh 2.400 100 triéu  13,5%/nam (12 thang dAu tién). Ky han 60 thang va thanh toan 13 6 Thuc hién cac C6 bao lanh
KHGH2328001  nghiép khong c6 dong  Cac ky tiép theo lai suét sé thay thang/lan. chuong trinh, dw an thanh toan cla
ngdy 29/09/2023 quyén chuyén adi ddi theo quy dinh. dau tw clia Cong ty b chirc tin dung
Trai phiéu Tréi phiéu doanh 2.500 100 triéu  12,5%/ndm d6i wi ky tinh Iai ddu Ky han 60 thang va thanh toan 18 6 Thuc hién cac C6 bao lanh
KHGH2429001  nghiép khéng c6 ddng  tién. Cac ky tiép theo 1ai sut sé thang/Ian. chuong trinh, dy @an thanh toan cla

ngay 20/06/2024

quyén chuyén déi

thay ddi theo quy dinh.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH ‘
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng théi véi béo céo tai chinh kém theo

20. VON CHU s& HOU

Béng bién déng vén chi s& hivu

Tai ngay 01/01/2023
Loi nhuén trong nam
Tai ngay 01/01/2024
Loi nhuan trong ky

Tai ngay 30/06/2024

Theo Nghi quyét Bai hoi déng cé déng thuéng nién sé 01/2024/NQ-DHDCH ngay 15/04/2024 théng
nhat thire hién phan phéi loi nhuan nadm 2023 nhu sau: Phat hanh ¢b phiéu thwéng cho nguoi lao
dong véi so tien téi da la 89.887.040.000 déng (thdi gian thic hién do Hoi ddng quan tri phé duyét)

MAU SO B09a - DN

Véngoépcia  Thing dw vén LNST Can
chi s& hivu c6 phdn  chwa phan phéi Ng
VND VND VND

4.494.352.050.000

13.054.455.000

632.427.114.661
25.320.176.139

5.139.833.619.661
25.320.176.139

4.494.352.050.000

13.054.455.000

657.747.290.800

5.165.153.795.800

29.412.373.391

29.412.373.391

4.494.352.050.000

13.054.455.000

687.159.664.191

5.194.566.169.191

Chi tiét vén gép chii s& hivu

30/06/2024 01/01/2024

Giatrj . V" Giatj V1€

s hiru s¢ hiru

VND % VND %

Ong Nguyén Khai Hoan 1.436.640.000.000 31,97% 1.436.640.000.000 31,97%

Ba Tran Thj Thu Hwong 580.843.000.000 12,92% 570.843.000.000 12,70%

cé déng khac 2.476.869.050.000 55,11% 2.486.869.050.000 55,33%

Cong 4.494.352.050.000 100% 4.494.352.050.000 100%
Cac giao dich vé gép vén, chia lgi nhuan

Ky nay Ky so sanh

VND VND

Vén dau tw ctia chii s& hivu
Vén gép dau nam

Vén gép ting trong ky

Vén gép giam trong ky

Vén gép cudi nam

Cé tirc, lgi nhuén da chia

4.494,352.050.000

4.494.352.050.000

4.494.352.050.000

4.494.352.050.000

Cé phén

30/06/2024 01/01/2024
S6 Iegng cb phiéu dang ky phéat hanh 449.435.205 449.435 205
- C6 phiéu phé théng 449.435.205 449.435.205
86 Iwong ¢ phiéu dang lru hanh 449.435.205 449.435.205
- C6 phiéu phé théng 449.435.205 449.435.205
Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (déng/CP) 10.000 10.000
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21. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu dich wu méi gi¢i bat dong san
Doanh thu chuyén nhwong hop déng mua ban BDS
Doanh thu dich wu khac

Cong

Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bj tra lai

Doanh thu thuin

Doanh thu v&i bén lién quan

Céng ty Cé phan Bat dong san Khai Minh Land
Cong ty TNHH Céng Déng Méi Gidi

Cong

22. GIA VON HANG BAN

Gia vén dich wu mdi gi¢i bat dong san (*)
Gia vén chuyén nhuong hop déng mua ban BDS
Gia von dich w khac

Cong

Ky nay Ky so sanh

VND VND
35.465.416.035 27.354.511.961
76.991.341.696 268.408.035.506

14.484.692.981

126.941.450.712

295.762.547.467

73.790.046.052

126.941.450.712

221.972.501.415

Ky nay Ky so sanh

VND VND
33.908.774.169 3.290.308.300
= 457.946.672

33.908.774.169

3.748.254.972

Ky nay

Ky so sanh

VND

24.,095.290.358
77.294.041.527
10.730.391.460

VND

17.794.739.509
200.989.007.497

112.119.723.345

218.783.747.006

(*) Chi tiét gia vén dich vu méi gici bt déng san theo ndi dung chi phi

Hoa héng cho nhan vién
Hoa hdng cho nguoi mua, céng tac vién
Hoa héng cho Bon vj lién két

Coéng

23. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién guvi
L&i cho vay
Lai tir hop tac dAu tw

Céng

29

Ky nay Ky so sanh

VND VND
20.875.286.431 15.945.118.937
2.394.191.174 1.150.417.171
825.812.753 699.203.401
24.095.290.358 17.794.739.509
Ky nay Ky so sanh

VND VND

1.277.526.716
14.700.000.000
113.658.000.000

1.285.389.191
29.400.000.000
213.560.000.000

129.635.526.716

244.255.389.191

v
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24,

25,

26.

Doanh thu hoat déng tai chinh tir bén lién quan

Cong ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau
Coéng ty C6 phan B4t déng san Khai Minh Land
Céng ty TNHH Céng ddng Méi gi6i

Céng ty TNHH Giao Hwdng Xanh

Cong

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi i vay, lai trai phiéu
Phi tw van phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

Céng

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nhan vién

Chi phi dung cy, d ding

Chi phi kh&u hao TSCP

Chi phi thué nha, thué van phong
Chi phi hé tre 1ai suét

Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan Iy

Chi phi vat liéu quan Iy

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Thué, phi va I& phi

Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Céng

30

MAU SO B09a - DN

Ky nay Ky so sanh

VND VND
32.100.000.000 29.400.000.000
55.338.000.000 96.040.000.000

12.720.000.000

37.120.000.000
24.000.000.000

100.158.000.000

186.560.000.000

Ky nay Ky so sanh

VND VND
62.346.315.039 55.463.040.622
4.477.330.945 1.619.753.961
- 1.600.000.009
66.823.645.984 58.682.794.592
Ky nay Ky so sanh

VND VND
14.479.602.068 12.221.071.981
147.743.130 428.045.013
61.249.992 61.249.992
5.175.896.900 4.959.446.068
474.853.709 13.082.605.420
5.592.950.408 8.672.886.325
671.063.723 1.553.469.316
26.603.359.930 40.978.774.115
Ky nay Ky so sanh

VND VND
10.608.323.010 11.272.353.358
132.734.490 244.885.492
192.500.028 124.100.028
32.000.000 32.000.000
3.267.298.702 4.837.111.063
38.245.100 77.063.565

14.271.101.330

16.587.513.506

-
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27.

28.

29,

30.

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

MAU SO B09a - DN

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich wu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Ky nay Ky so sanh

VND VND
280.477.620 672.930.505
48.357.402.683 40.588.961.447
253.750.020 185.350.020
14.861.958.763 19.168.646.857

11.946.553.992

14.745.138.301

Céng

75.700.143.078

75.361.027.130

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Loii nhuan ké toan trwéc thué TNDN

Diéu chinh cho thu nhap chiu thué

Céng: Céc khoan chi phi khéng dwoc khéu tr
Cong: Chi phi 1&i vay khéng duoc khéu tree
Thu nhép chiu thué

Thué suét

Ky nay Ky so sanh

VND VND
36.876.312.329 130.556.692.261
443.382.362 1.529.631.762
443.382.362 1.529.631.762
37.319.694.691 132.086.324.023
20% 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

7.463.938.938

26.417.264.805

CAM KET THUE HOAT BONG

Chi phi thué hoat déng téi thiéu da ghi nhan vao Bao
céo két qua hoat déng kinh doanh trong nam

Ky nay Ky so sanh
VND VND
5.175.896.900 4.959.446.068

Tai ngay ket thic ky ké toan, Cong ty c6 cac khodn cam két thué hoat déng khéng hiy ngang v&i lich

thanh toan dw kién nhw sau:

Trong vong mét nam
Tlr n&m thr hai dén ndm thir ndm

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
11.163.341.250 9.945.101.576
15.248.409.000 17.828.684.750

Coéng

26.411.750.250

27.773.786.326

GIAO D|CH VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai hai céng ty con, Cong ty cé cac bén lién quan nhuw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan

Coéng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing
Tau Hoan

Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Minh Land
ty nay

31

Thanh vién goép vén I&n clia cong ty nay la cha
tich HBQT cla Khai Hoan Land

Cong ty con cla Cong ty TNHH Tap doan Khai

Ba Nguyén Thi Lé Thuy la cb déng Ién ciia cong
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Céng ty TNHH Cong déng Méi gidi

06/03/2024

Coéng ty TNHH Giao Hwéng Xanh

Khéng con la bén lién quan ké tir ngay

Ong Binh Hoang Tam Ia thanh vién gop vén, chi

tich hoi dong thanh vién cla cong ty nay

Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Tran Thi Thu Huong
Ba Nguyén Thj Lé Thuy
Ba Binh Thi Nhat Hanh
Ong Dinh Hoang Tam

C6 déng Ién, Chu tich HDQT

Cb déng lén, Vo éng Nguy&n Khai Hoan
Chi gai 6ng Nguyén Khai Hoan

Tbéng giam déc
Anh trai ba Binh Thj Nhat Hanh

Ngoai cac giao dich va sb dw véi cac bén lién quan dwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac ctia Bao
cao tai chinh nay, trong ky Cong ty cé giao dich va sé dw véi cac bén lién quan nhw sau:

S6 dw véi cac bén lién quan

Phai thu khac

- Ba Nguyén Thj Lé Thuy

Coéng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau
- Phai thu khac ngén han \@ lai vay

- Phai thu vé& cho vay dai han

- Phai thu v& hgp ddng hop tac kinh doanh

Céng ty C6 phan Bat dong san Khai Minh Land
- Ky quy ngan han

- Phai thu khac ngén han & Iai hop tac kinh doanh
- Phai thu dai han vé hop déng hop tac kinh doanh
- Phai tra khéc lién quan dén cac khoan chi hd
Coéng ty TNHH Giao Hwéng Xanh

- Phai thu kh&c ngan han vé tién chi hd dy an

- Phai thu dai han v@ hop ddng hop tac kinh doanh
Céng ty TNHH Cong déng Méi gici

- Phai thu khac ngén han V& 13i hop tac kinh doanh
- Phai thu ngén han v& hop ddng hop tac kinh doanh

32

30/06/2024 01/01/2024
VND VND
185.013.121 185.013.121

31.700.000.000

1.110.000.000.000

122.500.000.000
16.424.666.667
1.847.600.000.000
23.800.354.559

60.598.404.304
632.500.000.000

3.711.666.666
316.500.000.000

29.900.000.000
490.000.000.000
500.000.000.000

190.000.000.000
18.356.666.667
1.844.000.000.000
23.800.354.559

60.598.404.304
440.000.000.000

22.691.666.666
445.500.000.000
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Giao dich vé&i bén lién quan

Ky nay

Ky so sanh

Céng ty C6 phan Bét dong san Khai Minh Land
- Chuyén tién hop tac kinh doanh
- Thu l&i hop déng hop tac kinh doanh

- Dong tién chi ho
- Dong tién thu hd

Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau
- Thu lai hep déng hop tac kinh doanh
Céng ty TNHH Giao Hwéng Xanh

- Dong tién chi ho

- Chuyén tién hop tac kinh doanh

- Nhén lai tién hop déng hop tac kinh doanh

- Thu I3i hop déng hop tac kinh doanh

VND

3.600.000.000
57.270.000.000

30.300.000.000

312.500.000.000

129.000.000.000
31.700.000.000

Thu nhép cta Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soat

VND

100.000.000.000

32.002.000.000
7.785.000.000

1.174.000.000

327.500.000.000
30.000.000.000

Ho va tén Chirc danh Ky nay Ky so sanh
VND VND

Thu nhép ctia H6i déng quan trj va Ban Téng Giam déc 929.546.755 2.220.083.668

Ong Nguyén Khai Hoan  Chu tich HDQT 120.000.000 120.000.000

Ba Binh Thi Nhat Hanh Phé cha tich HDQT 294.800.000 321.800.000
Téng giam déc

Ong V6 Céng Son Thanh vién HDQT (mién nhiém ngay - 354.500.000
15/09/2023)

Ong Phung Quang Hai Thanh vién HDQT, 145.323.810 345.500.000
Phé Téng gidm dbc (mién nhiém
ngay 15/03/2024)

Ba Pham Thi Minh Phy Thanh vién HDQT 249.422.945 289.572.636
Phé Téng giam déc

Ong Tran Manh Toan Thanh vién HDQT ddc lap 60.000.000 60.000.000

Ba Pham Thj Hoa Thanh vién HDQT déc 1ap 60.000.000 60.000.000

Ong Tran Van Thanh Phé Téng gidm dbc (mién nhiém - 128.730.000
ngay 18/01/2023)

Ba Lé Thi Nhu Ca Phé Téng giam dbc (mi&n nhiém . 325.541.075
ngay 28/04/2023)

Ba Dwong Thanh Thuong  Phé Téng giam dbc (Mién nhiém - 214.439.957
ngay 16/03/2023)

Thu nhép cta Ban kiém soat 241.500.000 299.551.515

Ong Hoang Phuong Trwdng ban kiém soét 48.000.000 48.000.000

Ong Nguyé&n Minh Hiéu Thanh vién (mién nhiém ngay 50.000.000 123.651.515
15/04/2024)

Ba Nguyén Thu Trang Thanh vién 131.000.000 127.900.000

Ong Lé Vin Kidu Thanh vién (b& nhiém 15/04/2024) 12.500.000 .

Céng 1.171.046.755 _ 2.519.635.183
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31. THONG TIN KHAC

Cong ty C6 phan Tap doan Khai Hoan Land dang thyc hién va hop tac cing mét sé déi tac (1a bén
lién quan clia Cong ty) dé phét trién cac dw an dau tw véi quy moé 16n tai thanh phd Ving Tau, Phu
Quéc, Sai Gon. Théng tin so bd vé cac dy an dén ngay lap bao cao tai chinh nay nhw sau:

Tén dw an Chi dautw Quy md Vén ddutw  Tién d6 dw an
Dy an Khuddé  Coéngty Quy mé dw an D kien Hién nay, Céng ty dang phdi hop
thi méi Go TNHH Tap 1.509 hecta, thoi 317.199ty cung cac don vi cé lién quan trién
Gang - Thanh doan Khai gian dau tw chia dong khai trinh UBND tinh hoan thién
phé Ving Tau  Hoan - Ving thanh nhiéu giai phé duyét @& an phan khu ty l&
Tau doan tlr ndm 1/2000 dao Go Gang, bén canh d6
2018 dén 2034. Céng ty dang trién khai théng ke
X X c4c loai dat tirng khu vuc dy an.
San phéam cua Trong théi gian téi, Cong ty tiép tuc
Dy &n bao gom trién khai moi céng tac lién quan
san pham khu 6 dén phap Iy @4t @& nhanh chéng
thi nghi dudng tién hanh bdi thwong, gidi phong
két hop kinh te mat bang. Déng thei, chuan bi song
bien. song hé so phap Iy cho hoan thién
viéc cap nhat chwong trinh phat
trién @é thj, phat trién Nha & va cac
thu tuc phap ly dau tw khéac.
DyanKhuddé  CoéngtyCé  Dw an phat trién Du kién Dy an d& dwoc phé duyét Gd an
thi nghi dwéng  phan Tap chudi dé thi nghi 3.000ty quy hoach chi tiét xay dung ty I&
Helios Phu doan Khai dwéng voi quy déng 1/500, phong chay chira chay, bao
Quéc Hoan Land mé 51,84 hecta cao danh gia tac dong moi tredng...
Hién nay, Céng ty dang phdi hop
cung Ban Quén ly Khu kinh t& Phu
Quéc, don vi tw van hoan thanh
Bao cao nghién ctru kha thi dw an.
Trong thoi gian téi, Cong ty tiép tuc
day nhanh cbng tac dén bu, gidi
phéng mat béng.
Dw an Cao 6c¢ Cong ty Quy mé dy an Dy kien Dy &n da hoan thién cac thu tuc
Cén ho tai xa TNHH Giao  khoang 2 hecta 1.667 ty phap ly, da c6 Giay phép xay dwng
Nhon Btrc, Hwéng Xanh  khoang 1.296 can dbdng va kh&i cong xay dwng du an. Hién
huyén Nha Be hé nay, dy an dang trong giai doan
(Tén thwong xay dwng hoan thién, d& déng nap
mai nay la Khai hadm 1 phan. Trong thoi gian t&i, dw
Hoan Prime) an tiép tuc xay dwng hoan thién
phan ham va trién khai xay dung
phan than.
Dw &n Khu dé Céng ty Cé Quy m6 khoang Dw kién Duw an da dwoc UBND Tinh Vinh
thi m&i va td phan Béat 330 ha 6.000ty Long chép thuan cho phép Céng ty
hop dich vu vui  déng san ddng b chirc trién khai lap quy hoach
choi, nghi Khai Minh ctia Dv an.
dwiéng Tan Land Dy an da cé phé duyét diéu chinh
Qudi, huyén nhiém vy quy hoach chi tiét ty lé

Binh Téan tai thi

trdn Tan Quai,

1/500 va da duwoc phé duyét dé an
quy hoach chi tiét ty I& 1/500. Ddng

huyén Binh thoi da hoan thién tha tuc céng bd
Tan, tinh Vinh quy hoach. Hién nay dv an dang
Long trién khai thi tuc lap danh muc dau

tv va hoan thién cac thu tuc lién
quan dén céng tac bdi thuong, giai
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Ngay 26/6/2021, Céng ty TNHH T&p doan Khai Hoan (bén lién quan cla Céng ty) va Céng ty Co
phan Tap doan Bat dong san T&T (tén ct Cong ty TNHH Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép T&T)
(T&T Land) d& ky Hop dong hop tac chién lvoc sb6 79/2021/HDHTCL/TTL-KHG, theo d6 Tap doan
va cac don vj thanh vién duwoc T&T Land cam két tré thanh dai ly doc quyén phan phéi, méi gi¢i ban
hang toan b6 cac san pham bét déng san tai cac dy an ma T&T Land lam chi dAu tw; droc wu tién
tham gia quyén hop tac phat trién cac dw an méi ma T&T Land l1a chli dAu tw dy &n véi vai tro 1a nha
dau tw trong lién danh dau tw. Ngoai ra, T&T Land ciing cam két tao diéu kién @& Tap doan Khai
Hoan va cac don vi thanh vién tiép can ngudn tai chinh tir cac td chirc, ca nhan va ngan hang
thwong mai ma T&T Land dang cé quan hé hep tac.

32. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 su kién bat thuong nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan lam anh hudng dén tinh hinh
tai chinh va hoat dong ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cao tai chinh
cho ky hoat déng tlr ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

33. SO LIEU SO SANH

S0 liéu so sanh trén Bang can déi ké toan Ia sé ligu trén Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2023
da dwoc kiém toan chuyén sang. Sé liéu so sanh trén Béo cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao
céo Iwu chuyén tién té 1a sb liéu trén Bao céo tai chinh cho ky hoat déng tr 01/01/2023 dén
30/06/2023 da dwoc soat xét.

Tp. H6 Chi Minh, ngdy 28 théng 08 ndm 2024

Nguwei lap Ké toan trwdng

e +-

Nguy&n Thi Thuy Khu Viét Nghia Dinh Thj Nhat Hanh

TAP DOAN

;H*d.o'y v
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